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TITOLO IV - Norme specifiche

Art. 35 - Perequazione urbanistica.

1.

4,

La perequazione urbanistica persegue l'equa distribuzione, tra i proprietari degli
immobili interessati dagli interventi, dei diritti edificatori riconosciuti dalla
pianificazione urbanistica e degli oneri derivanti dalla realizzazione delle
dotazioni territoriali.

. Il piano di assetto del territorio (PAT) stabilisce i criteri e le modalita per

I'applicazione della perequazione urbanistica.

. Il piano degli interventi (PI), i piani urbanistici attuativi (PUA), i comparti

urbanistici e gli atti di programmazione negoziata attuano la perequazione
disciplinando gli interventi di trasformazione da realizzare unitariamente,
assicurando un’equa ripartizione dei diritti edificatori e dei relativi oneri tra tutti
i proprietari delle aree e degli edifici interessati dall’intervento,
indipendentemente dalle specifiche destinazioni d'uso assegnate alle singole
aree.

Ai fini della realizzazione della volumetria complessiva derivante dall’indice di
edificabilita attribuito, i piani urbanistici attuativi (PUA), i comparti urbanistici e
gli atti di programmazione negoziata, individuano gli eventuali edifici esistenti,
le aree ove € concentrata l'edificazione e le aree da cedersi gratuitamente al
comune o da asservirsi per la realizzazione di servizi ed infrastrutture, nonché
per le compensazioni urbanistiche ai sensi dell'articolo 37.

Art. 36 - Riqualificazione ambientale e credito edilizio.

1.

Il comune nell'ambito del piano di assetto del territorio (PAT) individua le
eventuali opere incongrue, gli elementi di degrado, gli interventi di
miglioramento della qualita urbana e di riordino della zona agricola definendo
gli obiettivi di ripristino e di riqualificazione urbanistica, paesaggistica,
architettonica e ambientale del territorio che si intendono realizzare e gli
indirizzi e le direttive relativi agli interventi da attuare.

. I comune con il piano degli interventi (PI) disciplina gli interventi di

trasformazione da realizzare per conseguire gli obiettivi di cui al comma 1.

. La demolizione delle opere incongrue, l'eliminazione degli elementi di degrado,

o la realizzazione degli interventi di miglioramento della qualita urbana,
paesaggistica, architettonica e ambientale di cui al comma 1, determinano un
credito edilizio.

. Per credito edilizio si intende una quantita volumetrica riconosciuta a seguito

della realizzazione degli interventi di cui al comma 3 ovvero a seguito delle
compensazioni di cui all’articolo 37. I crediti edilizi sono annotati nel registro di
cui all’articolo 17, comma 5, lett. e) e sono liberamente commerciabili. Il PI
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individua e disciplina gli ambiti in cui € consentito I'utilizzo dei crediti edilizi,
prevedendo |'attribuzione di indici di edificabilita differenziati in funzione degli
obiettivi di cui al comma 1 ovvero delle compensazioni di cui all’articolo 37.

5. Salvi i casi in cui sia intervenuta la sanatoria secondo la normativa vigente, le
opere, realizzate in violazione di norme di legge o di prescrizioni di strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica ovvero realizzate in assenza o in
difformita dai titoli abilitativi, non possono dar luogo al riconoscimento del
credito edilizio.

Art. 37 - Compensazione urbanistica.

1. Con le procedure di cui agli articoli 7, 20 e 21 sono consentite compensazioni che
permettano ai proprietari di aree ed edifici oggetto di vincolo preordinato
all’esproprio di recuperare adeguata capacita edificatoria, anche nella forma del
credito edilizio di cui all'articolo 36, su altre aree e/o edifici, anche di proprieta
pubblica, previa cessione all’lamministrazione dell’area oggetto di vincolo.
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